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WILHELM BAUER

Der Einblick in Ihre Lage.

Wilhelm Bauer GmbH und Co. KG

) )
Kohlgasse 1
92681 Erbendorf m REWE |
+49 911477 510 33 Penzenhofen Schloss
z . .
kontakt@wbbauer.de Alte Schulstr. REWE Eichenhain Griinsberg

https://www.wbbauer.de/ -
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https://www.wbbauer.de/

lhr Lage-Exposé Altenthanner StraRe 9
Exklusiv flir Sie von Wilhelm Bauer GmbH & Co KG

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Interesse an unserem Bauprojekt.

Die Standortanalyse ist das Fundament jedes Immobiliengeschafts.

Je griindlicher und genauer die Analyse, desto besser kdnnen Sie ein Objekt
einschatzen, vergleichen und bewerten.

Mit diesem Exposé bringen Sie sich in eine optimale Ausgangslage:

Sie erfahren auf einen Blick, wie gut Ihre Immobilie die diversen Kriterien erflllt,
die eine attraktive Lage ausmachen (kdnnen).

So wird aus Wissen Vertrauen. Ein guter Ansatz flir den néachsten Schritt.

Wilhelm Bauer GmbH und Co. KG

Kohlgasse 1
92681 Erbendorf
= +49 911477 510 33

WILHELM BAUER @ kontakt@wbbauer.de
W https://www.wbbauer.de/

Altenthanner Stralke 9, 90610 Winkelhaid

20.12.202
46575211223 0 023
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Alle Lage-Informationen auf einen Blick.
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Altenthanner StrafRe 9

01 Einkaufsmoglichkeiten

Geschafte des taglichen Bedarfs

Supermarkte in der Umgebung

Ihre Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung
e

e
[ In 15 min per X erreichbar } e

REWE 3 min

4.4 Sterne » 358 Bewertungen (1,6 km)

R

Hauptstragg

Netto
Netto Marken-Discount 3 min

JannstraBe
o ' 4.0 Sterne - 245 Bewertungen (1,6 km)
urstrage

ALDI Sud 7 min
4.3 Sterne - 301 Bewertungen o (4,4 km)

Penzenhofen Lidl
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4.3 Sterne - 788 Bewertungen
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Altenthanner Stra o

Grunsberg B ) . .
Backerel Konditorel REWE Getrankemarkt dm-drogerie markt

Plank - Winkelhaid

3 min 3 min 7 min
[@Deeplmmo | Powered by Google] (1,6 km) (1’5 km) (3,8 km)
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B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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02 Mobility
OPNV und Fernverkehr

Ihre Mobilitat in der Umgebung

Altenthanner StrafRe 9

Die nachsten Haltestellen
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[ In 5 min per 4 erreichbar }

{-:]S]
@
Winkelh@

m BUS

Mauschelhof @

Rummelsberg

@ Fri@u
Pattenhm

. m

(i)

©Deeplmmo | Powered by Google
©MapBox | ©OpenStreetMaps

e

ous
S|
ous
iy

\

Penzenhofen Alte Schulstr.

Bus: 553, N55

Ludersheim
S-Bahn: S2

Penzenhofen Schule

Bus: 552, N55, N59

44kw Charger Brunngasse O

2x (22kW)

2 min
(239 m)

5 min
(2,6 km)

3 min
(326 m)
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(982 m)

J

Autobahn
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B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15

WILHELM BAUER

Altenthanner Stralke 9, 90610 Winkelhaid

46575211223

20.12.2023




03 Beval kel"u ng Altenthanner StraRe 9

Allgemeine Informationen zur Bevolkerung

Bevélkerung @ Alter in Jahren Migrationsanteil Zu-/Abwanderung je Tsd. EW.
N\ [ ( 4 N\

4.269 il 464 @ 9,4% 3,05 Einw.

Nirnberger Land,
Landkreis
(5 Jahre)

~»M +3,0% A~ 10,9% M H18% A +0,9% A +1,2% MW -0,7% A~ 147 M -2,0
\. /U /U /U J

Winkelhaid Deutschland Winkelhaid Deutschland
(5 Jahre) (5 Jahre) (5 Jahre) (5 Jahre)

Deutschland Winkelhaid Deutschland
(5 Jahre) (5 Jahre) (5 Jahre)

Geburten und Sterbesaldo je 1.000 Einwohner Bevolkerungspyramide
4 4

— o~

2017 2018 2019 2020 2021 - - 18-30 30-45 45-60

@® Deutschland @ Winkelhaid @® Deutschland @ Winkelhaid
A
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04 Wirtschaft

Allgemeine Informationen zur Wirtschaft

Unternehmensanzahl

Arbeitslosenquote

@ Nettoeinkommen

Altenthanner StrafRe 9

Offentliche Schulden pro Kopf

r

7.908

Nirnberger Land,
Landkreis
(5 Jahre)

M -2,5%

(5 Jahre)

.

Deutschland

M -2,0%

~N
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2,7%

Nirnberger Land,
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— 0,0%

Deutschland
(5 Jahre)

My -0,4%

\

J

r

wlin

$ 26.534 €

N

Nirnberger Land,
Landkreis
(5 Jahre)

A +9,7%

Deutschland
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A~ +12,5%

.

J

4 N\
m 725 ¢

Nirnberger Land,
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® Pendlersaldo @ Einpendler @ Auspendler @ Arbeitsplatze in Winkelhaid
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05 Immobilien Altenthanner Strake 9

Allgemeine Informationen zu Immobilien

Wohnflachen Neubau @ Wohnflache je Einwohner Entwicklung des Wohnungsbestands (letzten 5 Jahre)
4 N\ 4 N\
A

L 08mam ) 5146

10%

FEy 8%

Winkelhaid Deutschland Winkelhaid Deutschland 6%
(5 Jahre) (5 Jahre) (5 Jahre) (5 Jahre)
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) ] ) ’ ) . .
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\_ J

Bestand an Wohneinheiten abgeleitet aus der Entwicklung des Bestands
4 N\
40%
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@® Deutschland @ Winkelhaid
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Altenthanner StrafRe 9

06 Bildung

Kindergarten und Schulen
Die nachsten Kindergarten
N

Ihre Schulen und Kindergarten in der Umgebung
4 : (
[ In 5 min per 1 erreichbar )
Evangelisch-Integratives - 5 min
Haus fiir Kinder A
‘ (455 m)

von 2 Monate bis 12 Jahre « 160 Platze

a Kinderburg Horizont i 5 min
[ ) (484 m)

von 2 Monate bis 12 Jahre

&g

Evangelischer Kindergarten
4 min

:g St. Veit Altenthann
§ Y ¢ (1,9 km)

Schulweg

von 1 Jahre und 6 Monate
bis 10 Jahre - 50 Platze

€nze,
nh,
ofensr HSLID
tsrraB

J/

.

Die nachsten Schulen
~

Vs

Volksschule Winkelhaid-Penzenhofen i 5 min

a Grundschule

Priv. Sonderpadagogisches Férderzentrum .
8 min

Altdorf, Die Rummelsb. Dienste fiir junge..
O  (41km)

Fohrenweg

Wiesenstrage

(422 m)

s
5 OTHER
&5 scHooL
4

€ Sonstige Schule

9 min

Leibniz-Gymnasium Altdorf
Gymnasium (4,3 km)

©Deeplmmo | Powered by Google
©MapBox | ©OpenStreetMaps

Altenthanner StraBe

\_
B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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07 Medizinische Versorgung Altenthanner StraRe 9

Krankenhiuser, Arzte und Apotheken

Ihre Medizinische Versorgung in der Umgebung Die beliebtesten Arzte

e
[ In 15 min per X erreichbar }

~

(

3
2
3
g
©

Herr Dr. med. .
8 min

Thomas Ebersberger 54 k)
C—) 4 km

5.0 Sterne - 2 Bewertungen

Hauptstragg ﬂ
Jannstratie & Dr. med. Barbara Meyer P 5 min
4.5 Sterne « 59 Bewertungen A (472 m)

Flurstrage

& \_

c

%
)
=

Elpope

Dr. Roswita Faust-Brather 8 min
5.0 Sterne « 1 Bewertungen (4,4 km)

Die nachsten Apotheken

Penzenhofen

Kra
urack%!
raBe

a Linden-Apotheke 13 min
5.0 Sterne - 22 Bewertungen (1,1 km)

Wallenstein Apotheke .
9 min

ﬂ am Oberen Tor 4.4 kan)
Co—) , m

4.7 Sterne « 20 Bewertungen

Altenthanner Stra o

\.

Grunsberg

Das nachsten Krankenhaus

Krankenhauser Niirnberger 9 min
Land - Krankenhaus Altdorf 47 k)

©Deeplmmo | Powered by Google T =
©MapBox | ©OpensStreetMaps offentlich « 2 Fachabteilungen

Altenthann

.

B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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08 Nig htlife Altenthanner StraRe 9

Bars und Clubs

Das Nightlife in der Umgebung Die beliebtesten Bars, Pubs und Kneipen
A 4 )

In 17 min per 4 erreichbar G
L por S “'«! Holzwurm Cafe-Bistro Pilsbar 12 min
"e ®  (75km)

< .ﬁ 47 Sterne « 206 Bewertungen « €€
aSEHz

SCHWAIG BEI Bar 9093 _a 27 min
L 4.7 Sterne « 199 Bewertungen - 'e &? (34,9 km)

MOGELDORF

Bierfilzl 9 min
&N ! 4.6 Sterne » 73 Bewertungen - (4,7 km)

g J

Die beliebtesten Clubs

P Haus 33 27 min
G 4.3 Sterne - 806 Bewertungen - (32,3 km)

s

Wendelstein Burgthann
pNG —

NeXmath 1\ 3 RESI City Nightlife 26 min

3.3 Sterne « 920 Bewertungen « €€ (32,5 km)

der Oberpfalz
Postbauer-

H . . .
o #5 Club #Schimanski 28 min
" 3.4 Sterne - 333 Bewertungen « (32,8 km)

©Deeplmmo | Powered by Google
©MapBox | ©OpenStreetMaps

\_ = / J

B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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09 Kulinarisches Angebot Altenthanner StraRe 9
Restaurants und Cafés

Ihr kulinarisches Angebot in der Umgebung Die beliebtesten Restaurants
e

Ve

Restaurant Rotes Ross Altdorf

Réthenbach 47 Sterne - 714 Bewertungen « €€
bei Altdorf

=N
[ In 7 min per 4 erreichbar } I Erlet Kj

Hans Miiller Gasthof .
Ludersheim H 10 min
zum Goldenen Hirschen
Oy (5,5 km)
4.6 Sterne - 498 Bewertungen - €€

Moosbach

Landgasthof Weisses 3 min
Kreuz - Evelin Schmidt
() (1,8 km)
4.6 Sterne « 226 Bewertungen

g J

Weinhof
Die beliebtesten Cafés
4 )

i -~ S Backerei Worzer P 8 min
e R 4.6 Sterne - 640 Bewertungen « €€ '@ & (5,5 km)

Mauschelhof

Rummelsberg Café Sport Bavaria 9 min
4.5 Sterne - 187 Bewertungen « €€ (4,4 km)

Froschau

Pattenhofen

ClaudiasCafe 9 min

%ﬂn [@Deeplmmo\Powered bmegleJ 4.7 Sterne « 154 Bewertungen « €€ '0 2 (5,2 km)

©MapBox | ©OpenStreetMaps

J

B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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10 Sportmoglichkeiten
Fitnessstudios, Schwimmbader, Tennis- und Golfclubs

Ihre Sportangebote in der Umgebung Die nachsten Sportmdglichkeiten

Altenthanner StrafRe 9

( 4

[ In 12 min per 44 erreichbar ]

Offenhausen

Freibad Altdorf b.Niirnberg
3.2 Sterne

Eo.\

Tennisclub Réthenbach e.V.

4.4 Sterne « 13 Bewertungen

X

Dieter Brunner

Eismannsberg 5.0 Sterne - 5 Bewertungen

@)
@,

e

Golf-Club Neumarkt e.V.

Winkelhaid 4.1 Sterne « 18 Loch « Greenfee: 60 €

£

Hagenhausen

@

\.

11 min
(5,6 km)

11 min
(5,8 km)

11 min
(6,6 km)

27 min
(15,2 km)

Feucht

Die nachsten Fitnessstudios

Sindlbac| / N\ / N\

¥ =

Burgthann

T '

Berg bei
Neumarktin

i

Provita Freizeit- und
Sport-Zentrum GmbH
7 min

(3,7 km)

(5]
Matchpoint Fitness

8 min
(4,2 km)

Korperformen Feucht

12 min
(7,6 km)

©Deeplmmo | Powered by Google
©MapBox | ©OpenStreetMaps

. \ /L J

.

J

B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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11 Freizeit

Kulturelle Highlights und Naherholungsmaoglichkeiten

Ihre Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung

Altenthanner StrafRe 9

Die beliebten Sehenswiirdigkeiten

Ve

Mauschelhof

Rummelsberg

Fréschau

.

[ In 5 min per 4 erreichbar }

Winkelhaid

ﬁnhofen

Pattenhofen

Ludersheim

Weinhof

i

&
e

©Deeplmmo | Powered by Google
©MapBox | ©OpenStreetMaps

(

Schloss Griinsberg

keine zusétzlichen Infos

Teufelskirche von Griinsberg
4.7 Sterne « 237 Bewertungen

i.] Sophienquelle bei Griinsberg
4.7 Sterne - 123 Bewertungen

Museum Lothar Fischer

l" keine zusatzlichen Infos

\.

5 min

(2,5 km)

7 min

(2,9 km)

7 min

(31 km)

23 min

(211 km)

Die nachsten Naherholungsmaoglichkeiten

. g e

Eichenhain Jagersee

12 min 19 min
(7.7 km) (9,3 km)

)

\. /L J

o=

Scheerau Weiher

15 min
(10,9 km)

\. J

B nformationen zu den Grafiken auf Seite 15
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Zusatzliche Informationen

Informationen zu den Grafiken

Bevélkerung

1)

Die Bevolkerungszahl wird fir das Jahr 2021 auf
Gemeindeebene zum Stichtag 3112 angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2016 - 2021.

Das @ Alter wird fiir das Jahr 2021 auf Gemeindeebene
zum Stichtag 3112 angegeben. Die dargestellte 5-
jahrige Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2016 -
2021.

Der Migrationsanteil ist der Anteil von Auslénder:innen
in Bezug zur Gesamtbevélkerung und wird auf
Kreisebene fiir das Jahr 2021 zum Stichtag 3112
angegeben. Die dargestellte 5-jdghrige Entwicklung
bezieht sich auf die Jahre 2016 - 2021.

Die Zu-/Abwanderung je Tsd. EW beschreibt den Saldo
aus Zu- und Fortzligen Uber Gemeindegrenzen je 1.000
Einwohner und wird auf Gemeindeebene fiir das Jahr
2021 ausgegeben. Die dargestellte  5-jdhrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2016 - 2021.

Das Chart Geburten und Sterbesaldo je 1.000
Einwohner stellt den natirlichen Saldo je 1.000
Einwohner dar und berechnet sich aus der Summe der
Lebendgeborenen  abziiglich der Summer der
gestorbenen Personen.

Die im Chart dargestellte Bevolkerungspyramide stellt
die Verteilung der Gemeindebevdlkerung fiir das Jahr
2021 zum Stichtag 3112 dar.

WILHELM BAUER

Wirtschaft

1)

Die Anzahl der Unternehmen wird fiir das Jahr 2021
auf Kreisebene angegeben. Die dargestellte 5-jghrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2016 - 2021.

Die Arbeitslosenquote wird fiir das Jahr 2021 auf
Kreisebene angegeben. Die dargestellte 5-jahrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2016 - 2021.

Das @ Nettoeinkommen wird durch das verfligbare
Einkommen der privaten Haushalte je Einwohner
abgebildet und wird fiir das Jahr 2020 angegeben. Die
ausgegebene 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2015 - 2020.

Die offentlichen Schulden pro Kopf wird fiir das Jahr
2021 zum Stichtag 3112 angegeben und bezieht sich
auf die offentlichen Schulden der Kreise je Einwohner.
Die dargestellte 5-jéhrige Entwicklung bezieht sich auf
die Jahre 2016 - 2021.

Das Chart Pendlersaldo in Tausend stellt die Ein- und
Auspendler, sowie das Pendlersaldo, welches die
Different aus Ein- und Auspendlern ist, Uber die
Gemeindegrenzen dar und bezieht sich jeweils auf den
Stichtag 30.06.

Das Chart Arbeitsplatze in Tausend stellt die
sozialpflichten ~ Angestellten am  Arbeitsort  auf
Gemeindeebene dar und bezieht sich auf den Stichtag
30.06.

Altenthanner Stralke 9, 90610 Winkelhaid
46575211223

Altenthanner StrafRe 9

Real Estate

1) Die Neubauwohnflache stellt die fertiggestellte
Wohnflache in der Gemeinde fiir das Jahr 2021 dar. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2016 - 2021.

Die @ Wohnfldchen je Einwohner wird fir das Jahr
2021 in der Gemeinde angegeben. Die dargestellte 5-
jahrige Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2016 -
2021.

Die Charts zur Entwicklung des Wohnungsbestand
und die Verteilung des Immobilienbestands werden
jeweils auf Gemeindeebene dargestellt. Die Verteilung
des Immobilienbestands bezieht sich auf das Jahr 2021
zum Stichtag 31.12.

Einkaufsmoglichkeiten, Mobility, Bildung,
Medizinische Versorgung, Sportmdéglichkeiten,
Kulinarisches Angebot, Freizeit

1) Die Zoom Stufen der Deeplmmo Karten werden fir jede
Adresse in Deutschland, basierend auf dem
vorhandenen Angebot, individuell errechnet.

Die dargestellten Highlights der Nachbarschaft werden

von Deeplmmo aufwéndig nach Qualitdt und Relevanz
des Ergebnisses gefiltert und dargestellt.

20.12.2023




lhr Lage-Exposé

Alle Lage-Informationen auf einen Blick.

Impressum

Deeplmmo GmbH

MarsstraRe 21

80335 Miinchen

mail@deepimmo.com

089 2152 7878

Vertretungsberechtigte Geschéftsfiihrer:
Tim Godejohann, Lars Eickhoff
Amtsgericht Miinchen

HRB 258053

Ust. ID nach §27a UStG: DE 332685172
Version 3.1.0
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Analyse ID: 46575211223
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Erstellt von der Deeplmmo GmbH

WILHELM BAUER

Quellen

Sofern nicht anders genannt, liegen die in diesem Dokument
ermittelten Informationen beztiglich Lage auf den Daten der
Deeplmmo GmbH.

Folgende externe Quellen sind zu nennen:
Umgebungsdaten: Eigene Visualisierung und Berechnung
basierend auf den Daten von ©OpenStreetMap (2023),
©Google (2023), OStatistische Amter des Bundes und der
Lander (2023) und © GeoBasis-DE / BKG (2023)
Makrodaten: Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der Bundesagentur fir Arbeit und der
Statistischen Amter des Bundes und der Lander (2023);
(lizensiert unter ,dI-de/by-2-0 Lizenztext unter
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Geodaten und Abbildungen:

Powered by Google, ©OpenStreetMaps und ©MapBox
Bilder und Vektoren:

Bild auf Seite 1: Bild unter Lizenz von Shutterstock.com
verwendet Bilder auf Seite 6, 7 & 8: Ofreepik.com Icons auf
Seite 4, 5, 9, 10, 11, 12, 13, 14 & 15: @flaticon.com

Von Bin im Garten - Eigenes Werk, CC BY 4.0,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=49539453
Von Dr.Xos - Eigenes Werk, CC-BY-SA-4.0

Altenthanner Stralke 9, 90610 Winkelhaid
46575211223
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Rechtliche Hinweise

Urheberrecht: Der Inhalt dieses Dokuments unterliegt dem
Urheberrecht. Vervielféaltigungen, Verbreitungen,
Veranderungen, Kiirzungen, Erweiterungen und Ergénzungen
bediirfen der vorherigen schriftlichen Einwilligung der
Deeplmmo GmbH.

Haftung: Die in diesem Report vorgelegten Ergebnisse und
Berechnungen basieren auf den Angaben der Deeplmmo
Datenbank. Die Deeplmmo GmbH tbernimmt keinerlei Gewéahr
fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
bereitgestellten Informationen in dieser Verdffentlichung.
Haftungsanspriiche gegen Deeplmmo, die sich auf Schaden
materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung
oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch
die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen
verursacht wurden, sind grundsétzlich ausgeschlossen.

Es wird empfohlen vor Abschluss einer wirtschaftlichen
Transaktion ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen erstellen zu lassen. Die
Interpretation und Bewertung der Angaben obliegt dem Leser.

20.12.2023




lhr Lage-Exposé

Alle Lage-Informationen auf einen Blick.

Sehr geehrte Damen und Herren,

warum ist es im digitalen Zeitalter immer noch
so mihsam, sich ein realistisches Bild von
einem Immobilienstandort zu machen?

Meine Antwort: Die Daten sind zwar da, aber
noch nicht am richtigen Ort!

Mit dieser Standortanalyse nutzen Sie eine
Plattform mit bestmoglicher Datenqualitat.

Fir die umfangreichste, schnellste und
bequemste Lage-Analyse aller Zeiten.

Oder anders gesagt: Setzen Sie den Haken bei
der Lage und lassen Sie sich vor Ort personlich
zum Bauprojekt und den moglichen
Forderprogrammen beraten. Unsere Planung ist
bereits darauf abgestimmt. Sprechen Sie mit dem
Sachverstandigen fur Immobilienbewertung

WILHELM BAUER

Gehen Sie den nachsten Schritt und Uberzeugen
Sie sich von der Qualitat unserer Ausfiihrung.

Rufen Sie uns an:

+49 911477 510 33

Schreiben Sie uns eine Mail:

kontakt@wbbauer.de

Oder besuchen Sie uns auf unserer Website:

https://www.wbbauer.de/

Ihr Ansprechpartner vor Ort: Marco Fraunholz
DEKRA zert. Sachverstandiger fir
Immobilienbewertung D1

Altenthanner Stralke 9, 90610 Winkelhaid

46575211223

Altenthanner StrafRe 9

Imelsberg

Winkelhaid
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Altdorf bei
Nurnberg
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