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Cebiude

Gebudetyp Mehrfamiliengebaude

Adresse Prifeninger Str.73/Birkenstr.2
- 83048 Regensburg

Cebaudstall Wohngebasudetell

S3ujahr Gasbiude 2002

Baujanr Anlagentechnik 2003
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Gebzgudenutziliche (Ay) 1.030 m2

]

Anlass der Aussteliung O Neubau T Modernisierung Sonstiges {freiwillig)

des Energieausweises & Vermietung/Verkauf {Ancerung/ Erweiterung)

Hinwelise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Cebiudss kann durch die Berechnung des Energlebedaris unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsilache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnkV,
die sich in der Regei von den allgemeinen Wohnflachenangapen unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige
Vergleiche erméglichen {Erfiuterungen - siche Seit2 4).

U DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedars erstellt. Die Ergebnisse sind auf Saite 2 dargesteliit.
Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwiilig.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die £rgebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedari{Verbrauch durch: figentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigeflgt {frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausvieises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude oder
den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieauswels ist ledigtich datir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu
ermgglichen.

Aussteller

Stephan Schietter Dipl-ing. (FH), MEng.
CaiCon Deutschiand AG
Goethesit. 74 - o f
iie S & e N
D-80336 Minchen R 4 N 2y et
> S oledls s

Hotline: Tel. 0900 - 1225266~

www.epiarenergy.de 08 O 1 2009

* 8%st/min aus demn dr. Festnatz, Mobitfunipreize konnen abrwnidion

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Berachnetler Energiebedarf des Geb3udes
Energiebedarf

0 50 100 150 200 250 300
Nachwels der Einhaltung des § 3 oder § S Abs. 1 EnEV?

Primérenergiebedarf

der Gebiudehiille

Gebdude ist-Wert Kwhj{m?-z)

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungs-Wert H

Wi (M2 K)

WHmM2K)

Endenergiebedarf
J3hriicher Endenergiebedarf in kiWhj{m2-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerated Gesarmtin KWh{m?-a)
Sonstige Angaben Vergieichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkell altemativer Energieversorgungs-
systeme:

O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift
Alternative Energieversorgungssysieme werden
genutzt iy
0 Heizung
C Luftung

0 Warmwasser
0 Kihlung
iiftungskonzept

Die Loftung erfolgt durch:

O Fensterliiftung 3 Schachtitftung

O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

& Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsgchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

Bedariswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nurinden Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiiifen. 3) Ggf. einschlieRlich Kihlung. 4)EFH-

Einfamnilienhauser, MFH - Mehrfamilienhauser.
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Energieverbracch fir Warmwasser:

L Das Cebdude wird auch gekihlit; der typische Energieverbrauch il

2 nichienthalten

rKihlung betrigt bei zeitgeméaien Garaten

etwa § kWh Je m? Gebiudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht anthaiten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdger Zeitraum Energie- Anteil Kirra-
verbrauch Warmwasser © faktor
i von E bis fkwn] ! fkwh] ‘ Heizung j Warmwasser Kennwart
Sonstiges 20.12.2006 1 17.12.2007 43.723 7.870 1.10 385 " 7,7 462
Sonstiges 28.12.2005] 19.12.2006 45.626 8.213 0,96 357 8.2 4 43.8
Sonstiges 21.12.2004 | 27.12.2005 50.803 $.145 0,94 37.3 8.7 | 46,0

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Durchschnitt % 453

Die modellhatt ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Cebdude, in denen die Wirme fir Heizung

undWarmwasser durch Heiziessei im Gebiude bereit-
e . gestellt wird.
a 180 156 200 250 300 -
- Soil ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
¢ = A % der keinen Warmwasseranteil enthilt, ist zu beachten,
& & zF S8 & ¥ & &L SR e . ‘ "
& ¥ ¥ & F P FF FF dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
¥4 N NS NS N B . .
§ <& =& &6? & ‘CéJS;”Q S &8 & arfe 20 - 40 kWwh/{m?-a) entfalien kdnnen.
> 2 > > & NS i
R Q < Lo S F P e
a0 < b (4 & . N R N
= « Qb ‘,@ < 5}9 éO,;Q@ ,7}0’@& Sofi ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- odar
o { = 3 - : . .
“ g & §" & Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
<& é’;?“ .».,‘Z? zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30%
ol . N 3 . N .
é\&\‘b & 3 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

se

Eriduterungen zum Verfahren

Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzflache {Ay) nach Energ

ieeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung

oder eines Gebiudes weicht insbesongare wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vorn angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhauser.



fir Wohngebiude

ergieeinsparverordnung {EnEY)

Erlduterungen

Energiebedarf - Sejte 2

bzw. gebdudebezogener Daten |
isierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalt
echnet. So 1asst sich die energetische Qualit
drteilen. Inspesondere weg
achlichen Energieverbrauch.

enstandardisiertar;

e

rimérenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedar’ bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes zb. &r berdcksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingeseizten Energie-
trager {z. 3. Heizdi, Cas, Stram, erneuerbare Energien aic.). Kleine Werte signalisieran einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mitdem Energiebedarfverbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf ~ Seite 2
Dertndenergiebedart gibt die nach technischen Regeln berechnets, jéhriich
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standard
Maf fr die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Aniagentechnik. D

damit die standardisierte innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die norwe dige LOTtung sichergestellt wergen
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Cie Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modelihaft ermitteite Werte und solien Anhaltspunkte flr grobe Ver-
gieiche der Werte dieses Ceb&udes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bersiche angageben, in
denen die Werte flir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzalfall kénnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitdi der Geb3udehiille - Sejte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umiassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: M), Erist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmelibertragenden
Umfassungsilachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten
baulichen Wirmeschutz,

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und gaf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenvercrdnung undjoder auf Grund anderar geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschiandweiten Mitteiwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbriuche
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteltung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Cebdude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzie Gebiude

FOr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebiuden enthilt die Energiesinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Faligestaitung ~ entweder in gemeinsamer Energieausweis fir alie Nutzungen ocder zwei getrennte
Energieausweise fir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf.
Angabe ,Cebdudeteail").



hiungen zum Energieausweis
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Gebéude

Priifeninger Str.73/Birkenstr.2
93049 Regensburg

Adresse

Empfehlungen zur kostenglinstigen

Empiohiene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau- oder Anfagentsile | MaRnanmenbeschreibung

1 Heizungsanlage ; "\urcr.*urr.mo gines hyc‘rau fscnen nc\,azzcua “: rn.,.,n;samags cem. SN
H

i
%
!
1

i
i

i
i
t
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0 Weitere Empfehlungen auf gesandertemn Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich angaben Freiwillig)

tst-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemil
Nummern:

Primarenergiebedart
tkWhj{m?2-a)]

Einsparung gegeniiber
ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?2-a)]

Einsparung gegeniiber
ist-Zustand [%]

CC,-Emissionen
lkgf(m?-a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Ausstelier

Stephan Schietter Dipl-ing. (FH), MEng.
CaiCon Deutschiand AG

Goethestr. 74 i
D-803386 Minchen { :)

Hotline: Tel. 0900 - 122 52 56"

| www.epigrenergy.de 08.01.2009

" astymn avs dam Bt Restnats, Mobiltunkprise keanen sfwoihen

Datum Unterschrift des Aussteliers



immobilien Zentrum

Management GmbH Telefon: 0941 29704-0
Thurmayerslr. 4 Telefax: 0941 270155
93049 Regensburg management@immobilienzentrum.de

Objekt: 810 Priifeninger Str. 73
1Z Management GrmbH Thurmayerstr.493049 Regensburg

Einheit: W 1.1
Kennung: E0007001
Datum: 24.04.2015

Steuer-Nr.:

Sachbearbeiter fiir Riickfragen: Frau Pia Mooser

Telefon bei Rilckfragen: 0941 29704-52

Abrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014
Wirtschaftsplan: 01.01.2015 - 31.12.2015
Abrachinungstage: 365 Nutzung: 01.01.2014 bis 31 .12.2014 Alle Betrdge in Euro
Aufteilung nach Umlage Umlagemenge Abrechnungsbetrag Wirtschaftsplan
Kanto % Bezeichnung Gesamt Ihr Anteil Gesamt  Ihr Anteil Gesamt Ihr Anteil
ii.\cwirt§c]wﬁungskosten umiagefihige Kosten
Wossed/ Abwasser I Anlage Wasser/Abwasser It. Anlage 10.401,6800 34,9100 10.401,68 34,91 12.000,00 40,27
Allrgmeingleonm Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 1.658,23 14,31 1.800,00 15,53
I Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 3.128,76 27,00 3.200,00 27,62
eTs Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 971,20 8,38 980,00 8,46
Pindurschiagswasser Miteigentumsanteile 1.000,0000 8.6300 353,10 3,05 360,00 3.1
Havsmenster/Gebaudereinigung Wohneinheit 50,0000 1,0000  11.782.68 235,65 11.850,00 237,00
Garten- und Wegepflege Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 550,00 4,75
Gaobivideversicherung Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 3.847 87 33.21 4,000,00 34,52
Halipfichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,0000 8.,6300 462,01 3,99 500,00 4,32
Kanpeigebiihren Kabelfernseh-Anschl. 46,0000 1.0000 5.780,26 125,66 5.800,00 126,09
Wartung u. Notruf Aufzug Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 3.573,51 30,84 3.700,00 31.93
Netnebskosten TG TG-Stellplatz 47,0000 129,79 200,00
Wartung Doppelparker TG-Doppelp. 23,0000 3.530,73 2.400,00
Wartung Feuerldscher Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 100,00 0,86
Zwischensum_meHmﬂlaggf?hirg: 45.619,82 47.440,00 534,46
e Y VIR AR S
nicht umlagefahige Kosten
Verwaltungsgeb, WE Wohneinheit 50,0000 1,0000 9.639,00 192,78 9.640,00 192,80
Verwaltungsgeb. TG TG-Stellplatz 47,0000 1.028,16 1.100,00
Nebenkosten des Geldverkehrs Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 107,00 0,92 150,00 1,29
Sonstige Kosten Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 59,55 0.51 100,00 0,86
Haftpflichtvers.f.Verwallungsb Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 160,65 1,39 170,00 1,47
instandhaltungen WE Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 3.237,50 27,94 6.000,00 51,78
instandhaltung TG TG-Steliplatz 47,0000 44717 2.000,00
Instandhaltung Aufzugsanlagen Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 1.748,50 15,09 2.200,00 18,99
instandhall. Doppelp. Direktk. Direktkosten Doppelparker 0,0000 500,00
instandhalt. Doppelparker allg TG-Doppelp. 23,0000 57,36 1.000,00
Direktkosten Eigertumer Direktkosten 236,9300 236,93
Nutzerwechselgebiihren Nutzerwechselgebihren 673,6600 673,66 700,00
Zwischensumme nicht umiageféahig: 17.395,48 238,63 23.560,00 267,18
Ertrige
Zuteil.insolvenzverf.Obermeier Miteigentumsanteile 1.000,0000 8.6300 -2.005,50 -17,31
Zwischensumme Ertrage: -2.005,50 -17,31
Summe Bewirtschaftungskosten: 61.009,80 73832 71.000,00 801,65

G LOORKRIASC N0
Seite:



Abrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014

810 Prifeninaer Str. 73

lhr Guthaben betragt

Hinweis: Ein negatver Betrag bedsulet ein rechnerisches Guthaben

Die Riickerstattung wird zum 15.06.2015 auf Ihr Konto IBAN DE66750700240391196300 bei der Deutsche Bank 24 Regensburg, BIC

DEUTDEDB750, Uberwiesen.

TP LOOSNAIA5C 1DOR02DA13

Wirtschaftsplan: 01.01.2015 - 31.12.2015 E0007001 ¢ 1.1
Aufteilung nach Umlage Umlagemenge Abrechnungsbetrag Wirtschafisplan
Konto % Bezeichnung Gesamt Ihr Anteil Gesamt  Ihr Anteil Gesamt Ihr Antedl
Instandhaltungsriicklage
Zufubr instandh. Riicklage WE Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 6.000,00 51,78 6.000.00 51,78
Zulubr Instandh Rilcklage TG TG-Stellplatz 47,0000 400,00 400,00
Gesamte Zufihrung zur Riickiage: 6.400,00 51,78 6.400,00 51,78
Wirtschaftsplan Gesamtergebnis 67.409,80 790,10  77.400,00 853,43
Zusammenfassung der Abrechnung Einzeldarstellung Gesamtobjekt
Bewirtschaftung Riicklage Gesamt Bewirtschaftung Riicklage Gesamt
" zanlungsanforderungen/Sollstellungen ' £508.16 51,84 860.00] A 7004887 640176 7665063
tir die Abrechnungsperiode angeforderte
Vorauszahlungsbetrage gemal Wirtschaftsplan
Ahrechnung 738,32 51,78 790,10 B 61.009,80 6.400,00 67.409.80
Betrage aus der Cinzelabrechnung
{{ir “an Abrechnungszeitraum
Zahlungen 808,16 51,84 860,000 C 70.062,94 6.381.69 76.444 63
fiir den Abrechnungszeitraum tatsachlich
geleistete Vorauszahlungen
Differenz aus Abrechnung -69,84 -0,08 69,890 B-C -9.053,14 18,31 -9.034.83
Dillerenz aus Abreshnungsbetrigen und tatsachlich
grleisteten Zahiungen
unhezahlte Anforderungen A-C 185,93 20,07 206.0C
im Kontoauszug enthallene offene Positionen aus
nicht bezahllen Anforderungen
Abrechnungsspitze -69,84 -69,90, B-A -9.239.07 -9.240.83
abrechnungsergebnis abzgl. Sollzahiungen
Kontoinformation
offener Saldo gemall Kontoauszug 0,00
darin enthalten nicht bezahlte Anforderungen zu Bewirtschaftungskosten 0,00
darin enthalten nicht bezahlte Anforderungen zur instandhaltungsriicklage 0,00
« 1 enthalten sonstige Aulenstédnde 0,00
persénliche Zusammenfassung
Zahllast aus Abrechnung 738,32
anzurechnendes bezahites Hausgeld -808,16
Riicklagenabrechnung 51,78
anzurechnende bezahlte Ricklage -51,84
Zwischensumme Wirtschaftsjahr -69,90
direkt zugeordnete Betrage 0,00
sonstige Auflenstande gemaf Kontoauszug 0,00
-69,90

Seite: 2



Abrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014 810 Prifeninger Str. 73

Wirtschaftsplan: 01.01.2015 - 31.12.2015 EO007001 ¢ 1.1
Aufgliederung der Abrechnung nach Zahlungspositionen kiinfige kiinftige
Vorausz. kinflige Vorausz. bisherige
Soll Ist im WJ fur Vorausz. pro Monat Vorausz. Differenz
Zahlungsposition Abrechnung Vorausz. Vorausz. Objekt imWJ ab 01.2015 pro Monat pro Monat
" Wohngeld 738,32 808.16 808.16 70.626,24 812.16 67,68 67.68 T
Ricklagen 51,78 51,84 51.84 6.009,84 51,84 4,32 432
Ricklagen TG 391,92
" {ibersichl Vorauszahlung 790,10 860,00 860,00 77.028,00 864,00 72,00 72.00

ihre monatlichen Vorauszahlungen (72,00 Euro) bleiben unverandert.

Die Vorauszahlungen pro Zahlungsposition und pro Periode wurden auf 1,00 Euro aufgerundet.

Allgemeine Informationen und Hinweise

KONTENSALDEN:
Konto IBAN: DEGO 7506 0150 0000 5767 19

Anfangssaldo: 6.540,51 €
Endsaldn: 11.009,55 €

BITTE BEACHTEN:
Dic als umlagefahig ausgewiesenen Kosten beziehen sich auf die Betriebskostenverordnung! MaRgeblich fiir die Umlageméglichkeit

dicser Kosten auf Ihren Mieter ist die jeweilige mietvertragliche Vereinbarung.

HINWEIS FUR SELBSTZAHLER:
Bitte andern Sie Ihre mil. Zahlungen bzw. lhren Dauerauftrag ab 06.2015 auf den Betrag der kinftigen Vorauszahlungen ab und

beriicksichtigen Sie die einmalige Anpassung in der Sollstellung 06.2015.

B

in Abrechnung enthaltene Betrage im Sinne des § 35a EStG
In der Abrechnung ist ein steuerbeginstigter Kostenanteil (haushaltsnahe Dienstleistungen) in Hohe von 22.429,85 Euro enthalten.

Ihr Anteil betragt 263,92 Euro.

umlagefahig

Umlagemengen Gesamt- Nachweisbetrag
Konto Bezeichnung % Umlageschlissel Gesamtmenge Anteil betrag Gesamt Einzel
5350 Abs.2 ESIC 80200 Hausmeister/Gebaude 100,00 Wohneinheit 50,0000 1.0000  11.782.68 1004268 21885
Summe §35a Abs.2 ESIG: 11.782,68 10.942.68 218.85
§35a Abs.3 ESIC 80500 Wartung u. Notruf Auf; 100,00 Miteigentumsanteile 1.000,0000 8.6300 262274 2.622.76 22,63
§35a Abs.3 ESt( 80600 Betriebskosten TG 100,00 TG-Stellplatz 47,0000 0,0000 129,79 129.79
§35a Abs.3 ESI(C 80650 Wartung Doppelparker 100,00 TG-Doppelp. 23,0000 0,0000 3.530,73 2.852,82
Summe umlagefdhig: 18.065,94 16.548,05 241,48
icht umlageféhig R
Umlagemengen Gesamt- Nachweisbetrag
Konto Bezeichnung % Umlageschlissel Gesamtmenge Anteil betrag Gesamt Einzel
§35a Abs.3 ESIC 82000 Instandhaltungen WE 100,00 Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 2.319,44 1.944,31 16,78

R LTSO8 545 1000205313
Seite: 3



Abrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014

§35a Abs.3 ESIC
§35a Abs.3 ESt(
§35a Abs.3 ESIC

810 Prifeninger Str. 73

Wirtschaftsplan: 01.01.2015 - 31.12.2015 EQ007001 ¢ 1.1
82010 Instandhaltung TG 100.00 TG-Stellplatz 47,0000 0,0000 238,61 233,26
82020 instandhaltung Aufzug 100,00 Miteigentumsanteile 1.000,0000 8,6300 1.748,50 655,64 5.66
82650 instandhalt. Doppetpar 100,00 TG-Doppelp. 23,0000 0,0000 57,36 57,36
Summe §35a Abs.3 ESIG: 4,363,941 2.890,57 22,44
Summe nicht umlagefihig: 4.363,91 2.890,57 22,44
Seite: 4
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Immobilien Zentrum
Management GmbH

Thurmayerstr. 4
93049 Regensburg

Telefon: 0941 29704-0
Telefax: 0941 270155
management@immobilienzentrum.de

|Z Management GmbH* Thurmayerstr.4*93049 Regensburg

Objekt: 000810 Prifeninger Str. 73
Einheit: W 1.1

E0007001

Datum: 24.04.2015

Frau Pia Mooser
0941 29704-52

Sachbearbeiter flr Rickfragen:
Telefon bei Ruckfragen:

RUCKLAGENAUFTEILUNG - EINZEL 01.01.2014 bis 31.12.2014  E0007001 SOMAIW 1.1

; Umlage Umlagemenge

: Text Betrag Gesamimenge Einzelanteil Umlageschlilssel ihe Antet

-
Riicklagenaufieilung WE
Fesigeld RL WE #7000576718 34.389.46 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile 296,78
Zufuhr Instandh.Riicklage WE 6.000,00 1.000,0000 86300 Miteigentumsanteile 51,78
Entnahme aus Riicklage WE 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile 0,00
Zinsertrage Rucklage WE 31,02 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile 0,27
Kapitalertragssteuer WE 7,75 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile -0,07
Solidaritalszuschlag WE -0,41 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile 0,00
Festgeld RL WE #7000576719 40.412,32 Miteigentumsanteile 348,76
Instandhaltungsriicklage WE -passiv- -40.412,32 1.000,0000 8,6300 Miteigentumsanteile 2348,/
Riucklagenautteilung TG
Festgeld RL TG #7100576719 4.804,03 47,0000 TG-Stellplatz 0,00
Zufuhr Instandn.Ricklage TG 400,00 47,0000 TG-Stellplatz 0,00
Zinsertrage Ricklage TG 4,86 47,0000 TG-Steliplatz 0,00
Kapitalertragssteuer TG -1,22 47,0000 TG-Steliplatz 0,00
Solidaritdtszuschlag TG -0,08 47,0000 TG-Steliplatz 0,00
Festgeld RL TG #7100676719 5.207,59 47,0000 TG-Stellplatz 0,00
Instandhaltungsriicklage TG -passiv- .5.207.59 47,0000 TG-Stellplatz 0,00
* Der Einzelanteil wird nur bei der Einzelriicklage der jeweiligen Einheit ausgewiesen. Seite: 1
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Auftraggeber
immobilien Zentrum
Management GmbH
Thurmayerstr. 4
D-93049 Regensburg

Abrechnungszeitraum
01.01.2014 - 31.12.2014

W e Anteil an den Gesamtkosten (1)

techem
mma\ﬁm

Kaltwasserkostenabrechnung
2014

Erstellt am
07.04.2015

Techem Energy Services GmbH - Im Gewerbepark A 11 - 83059 Regensburg

thre Nutzer-Nr.

WO 1.1
Techem Nutzer-Nr. Lage
0038/02607 0017/0-14 10GL8

Abrechnungseinheit
Priifeninger Str. 73
D-93049 Regensburg

thre Kaltwasserkosten 34,91 EUR

lhr Anteil an den Gesamtkosten 34,91 EUR

Gesamtkosten Gesamteinheiten (2} = Preis je Einheit x  Ihre Einheiten = ihee Kosten
in EUR i FUIR
Kahtwasserkosten 10.383.,90
Kaltwasser u. Kanal 8.463,42 . 2.218,988 kubikmeter = 3,814090 x 7,460 = 28,45
Geradtemiete Kaltwasser 454,88 . 2.218.988 xubikmeter = 0,204994 x 7,460 = 1.53
Verbrauchserfassung KW 1.465,60: 2.218,988 Kkubikmeter = 0,660481 x 7,460 = 4,93
lhre Kaltwasserkosten 34.91
f 1hre Ablesewerte
Geratenummer/ Raum (3} Datum Ablesewert Ablesewert Verbrauch
Skala alt ney
Kaltwasserzahler
05081019 ALG 07.02.2015 11,130 13,690 2,560
31180276 ALG 07.02.2015 4,670 9,570 4,900
Verbrauch (Kubikmeter) 7,460

B Kostenaufstellung des gesamten Objektes

Datum Kosten Zwischensumme Gesamisummaea
in EUR in EUR in EUR
# Kaltwasserkosten

Kaltwasser u. Kanal 31.12.2014 8.463,42 8.463,42
Geratemiete Kaltwasser 454,88 454,88
Verbrauchserfassung KW 1.465,60 1.465,60

Gesamtkosten Kaltwasserkosten 10.383,90 10.383.90

Zu verteilende Gesamtkosten 10.383.90

| Erlduterungen

| ALG = Aligemeiner Raum

Verzeichnis der verwendeten Abklrzungen

(1) D Gesamtkosten konnen Sie der nachfolgenden Kostenaufsteliung des gesamten Objekles entnehmen

(2} Gesamteinheiten dos Objektes

(3) Siere Erlduterungen

Seite




Protokoll

7ur 16. ordentiichen Eigentimerversammiung der Eigentlimergemeinscha®
Priifeninger Str. 73, Birkenstr. 2+4 in 93049 Regensburg

Datum:

Beginn:

Endse:

Teilnehmer vom Verwallern

Teilnehmer von den Eigentlimern:

MNachweis:

Grundiage:

Hotel Held,
Il 11, 93055 Regensburg

12.05.2015

18:05 Uhr

19:20 Uhr

Josef Hoffer
(Versammlungsleiter)

12 Einheiten mit insgesamt
329/ 1000 MEA

Anwesenheitsliste
Die Vollmachten sind der Anwesenheitsliste

beigefugt

Einladung mit Tagesordnung



TOP 1. Erdffnung der Versammiung durch den Verwalter; Feststellung
der Beschiussfahigkeit

Die Eigentiimer wurden vom Verwalter begrii3t. Die Einladung zur Eigentimerversammlung
ist fristgerecht und ordnungsgemal zugegangen, es gab keine Einwande der Eigentimer.

Die Eigentumerversammlung war beschlussfahig.

Abstimmungsmodalitdten: per Handzeichen

Der Hinweis auf eine nicht dffentliche Versammlung erging. Es waren keine Nichteigentimer
anwesend. weshalb mit der Versammiung unmittelbar fortgefahren wurde.

Auf das Verlesen der Tagesordnung wurde verzichtet, da diese jedem anwesenden
Eigentumer vorlag.

TOP 2: Bericht des Verwalters zur Jahresabrechnung 2014

Der Verwalter berichtet tiber die Jahresabrechnung 2014 und tragt die Salden vor:

Saldo (Stand zum 31.12.2014) laufendes Konto 11.009,55 €
Saldo (Stand zum 31.12.2014) Ricklage WE 40.412,32 €
Saldo (Stand zum 31.12.2014) Ricklage TG 5.207,59 €

Folgende Instandhaltungsmafnahmen fielen im Jahr 2014 an:

Treppenhausbeleuchtung, Uberpriifung Pumpenregelung, Reparatur undichte Steigstrange
im Kellerbereich, Instandsetzung Bewegungsmelder, Erneuerung Regulierungsventil an der
Zirkulationsleitung, Anschaffung Rollstuhlrampe, Aushub Rasenflachen und Auffuliung der
Flachen mit Granitschotter (6stlich), Erneuerung Lichttaster, Leckortung im Kellerbereich

wegen Absperrungen, Reparatur Tiefgaragentoranlage

TOP 3: Bericht des Verwaltungsbeirates zur Rechnungsprufung

Die Rechnungspriifung fand am 24.04.2015 durch den Verwaltungsbeirat Herrn Kaser und
Herrn Hallermeier in den Raumen der Verwaltung statt. Es wurden keine Beanstandungen
oder UnregelmaRigkeiten festgestellt, berichtete Herr Kaser.

TOP 4: Beschiussfassung und Genehmigung der Hausgeldabrechnung
2014 mit dem Ausgleich der Jahresabrechnung zum
15.06.2015

Beschlussantrag:
Die Jahresabrechnung 2014 wird in der vorgelegten und von den Verwaltungsbeiraten

gepriften Fassung vom 24.04.2015 genehmigt. Die Abrechnung besteht aus
Gesamtabrechnung, Einzelabrechnung sowie Heizkostenabrechnung, insbesondere der dort
vorgenommen Verteilung der Bewirtschaftungskosten, Zufuhrung zur
Instandhaltungsriicklage und Einnahmen. Die in der jeweiligen Einzelabrechnung
ausgewiesene Differenz aus Abrechnung (,Abrechnungsspitze®) wird anerkannt und zum

15.06.2015 fallig gestelit.




Abstimmung:
329/ 1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Beschluss:
Die Wohngeldabrechnung (Gesamt- und Einzelabrechnungen) 2014 wurde mit 329 / 1000

Ja-Stimmen genehmigt. Der Saldenausgleich wird zum 15.06.2015.durchgefihrt.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP B: Beschlussfassung und Genehmigung des Gesamtwirtschafts-
planes nebst Einzelwirtschaftspldnen 2015 mit Wirkung vom 01,
Juni 2015 fur den Zeitraum vom 01.01.2015 Dbis zum
31.12.2015 und bis zur Vorlage eines neuen Wirtschaftsplanes

und COrganisationsbeschiuss:

,Sollte ein Eigentiimer mit einem Betrag, der mindestens zwei monatlichen
Hausgeldzahlungen, entspricht in Verzug geraten, so wird die Hausgeldvo-
rauszahlung fir das gesamte Jahr sofort zur Zahlung féllig.”

Dies gilt nicht fir den Fall der VerduBerung des jeweiligen
Sondereigentums, der Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung (ber das jeweilige Sondereigentum sowie fir die
Eréffnung des Insolvenzverfahrens (ber das Vermégen des jeweiligen
Sondereigentiimers. Die Verteilung von Sonderkosten, insbesondere
Mahnkosten sind nach dem Verursachungsprinzip auf den jeweiligen
Eigenttimer — soweit dies zuordenbar sind (gemall § 16 Abs. 3 WEG)

umzulegen.

Beschlussantrag:
Die Eigentiimerversammlung beschlielt den von der Verwaltung vorgelegten Gesamtwirt-

schaftsplan mit einer Gesamtsumme i. H. v. 77.400,00 € nebst Einzelwirtschaftsplanen fur
das Jahr 2015 mit Wirkung vom 01. Juni 2015 fur den Zeitraum 01.01.2015 bis 31.12.2015.

Der sich aus dem jeweiligen Einzelwirtschaftsplan fir den jeweiligen Wohnungseigentumer
ergebende anteilige Zahlungsbetrag ist fallig und zahlbar in monatlich gleichen Raten jeweils
im Voraus bis zum Ablauf des 3. Werktags eines jeden Monats auf das vom Verwalter
angegebene Konto, beginnend ab dem der Beschlussfassung folgenden Monat.

Soweit sich fur die bereits abgelaufene Geltungsdauer des neu beschlossenen
Wirtschaftsplans Anderungen in der Hohe der monatlichen Hausgeldvorauszahlungen
gegeniiber dem bislang geltenden Wirtschaftsplan ergeben, so werden sich hieraus
ergebende Guthaben mit der nachstfalligen Hausgeldvorauszahlung verrechnet bzw. sich
hieraus ergebene Nachzahlungen mit der néchstfalligen Hausgeldvorauszahlung erhoben.

Gerat ein Eigentiimer mit den Hausgeldvorauszahlungen in Héhe von insgesamt mindestens
zwei monatlichen Raten in Riickstand, so wird die gesamte fir das jeweilige Wirtschaftsjahr
zu zahlende Restsumme sofort auf einmal zu Zahlung fallig. Dies gilt nicht fur den Fall der
VerauRerung des jeweiligen Sondereigentums, der Anordnung der Zwangsversteigerung
oder Zwangsverwaltung (ber das jeweilige Sondereigentum sowie fur die Eroffnung des
Insolvenzverfahrens Uber das Vermdégen des jeweiligen Sondereigentimers.

Der beschlossene Gesamtwirtschaftsplan sowie die beschlossenen Einzelwirtschaftsplane
gelten als Anspruchsgrundlage auch Uber das angegebene Wirtschaftsjahr hinaus bis zur
Beschlussfassung Uber einen neuen Wirtschaftsplan. Flr den Fall, dass ein Eigentimer mit
mindestens zwei monatlichen Hausgeldzahlungen in Verzug ist, wird die Verwaltung



ermachtigt einen Rechtsanwalt mit der aufllergerichtlichen und gerichtlichen Geltend-
machung der offenen Hausgeldzahlungen zu beauftragen. Die Beirate sind in diesem Fall zu
informieren. Die Verteilung von Sonderkosten, insbesondere Mahnkosten sind nach dem
Verursachungsprinzip auf den jeweiligen Eigentlimer — soweit dies zuordenbar sind (gemaf

§ 16 Abs. 3 WEG) umzulegen.

Abstimmung:
329 /1000 Ja-Stimmen 0 /1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Der Gesamtwirtschaftsplan nebst Einzelwirtschaftsplanen 2015 wurde mit 329 /1000 Ja-

Stimmen angenommen. Der neue Wirtschaftsplan ist ab dem 01. Juni 2015 far den Zeitraum
vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 und bis zur Vorlage eines neuen Wirtschaftsplanes gultig.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP &: Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das Geschaftsjahr 2014
Der Verwalter hat die Entlastung des Verwaltungsbeirates empfohlen.

Beschlussantrag:
Dem Verwaltungsbeirat wird bis einschiieRlich dem Wirtschaftsjahr 2014 die Entlastung

erteilt.

Abstimmung:
246 / 1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Der Verwaltungsbeirat wurde fiir seine Tatigkeit mit 246 / 1000 Ja-Stimmen fur das
Wirtschaftsjahr 2014 entlastet.

Anwesende MEA: 329/ 1000

Hinweis:. Der Verwaltungsbeirat ist mit 83 / 1.000 Miteigentumsanteilen (MEA) bei diesem
TOP nicht stimmberechtigt!

TOP 7: Neuwah! bzw. Bestatigung des Verwaltungsbeirates 2015

Zur Wahl stehen zur Verfugung:
Herrn Hallermeier,

Herrn Kaser

Herr Winter

Beschlussantrag:
Die Eigentlimergemeinschaft beschlielt, die zur Wahl stehenden Eigentimer Herrn Winter,

Herrn Hallermeier und Herrn Kaser im Wirtschaftsjahr 2015 als Verwaltungsbeirat zu wahlen.

Abstimmung:

Hr. Winter 278 /1000 Ja-Stimmen  0/1000 Nein-Stimmen 51 /1000 Enthaitungen
Hr. Hallermeier 312 /1000 Ja-Stimmen  0/1000 Nein-Stimmen 17 /1000 Enthaltungen
Hr. Kaser 32971000 Ja-Stimmen  0/1000 Nein-Stimmen 0/1000 Enthaltungen

Die Eigentiimergemeinschaft wahlt die zur Wahl stehenden Eigentumer Herrn Winter, Herrn
Hallermeier und Herrn Kaser mit 278 / 1000, 312 /1000 und 329 / 1000 Ja-Stimmen zum



Verwaltungsbeirat fiir das Wirtschaftsjahr 2015. Die gewahlten Eigentimer nehmen die Wahl
an.

Den Vorsitz Ubernimmt: Herr Kaser.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP &: Fntlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2014
Herr Kaser vom Verwaltungsbeirat beantragte die Entlastung der Verwaltung.

Beschlussantrag:
Die Eigentlimergemeinschaft beschliet die Verwaltung fur lhre Tatigkeit im Wirtschaftsjahr

2014 zu entlasten.

Abstimmung:
329/ 1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen /1000 Enthaltungen

Die Verwaltung Immobilien Zentrum Management GmbH wurde far |hre Tatigkeit im Jahr
2014 mit 329 / 1000 Ja-Stimmen entlastet.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP 9: Beschlussfassung liber die Verlangerung des Kabelvertrages mit
Kabel Deutschland zu glinstigeren Konditionen derzeit 5.780,26
€ jahrlich dann 4.055,40 € jahrlich bei einer Vertragslaufzeit
von 5 jahren

Beschlussantrag:
Die Eigentlimergemeinschaft beschlieft, den Kabelvertrag mit Kabel Deutschiand ab

01.01.2016 zu giinstigeren Konditionen (ca. 4.055,40 €) mit einer Vertragslaufzeit von 5
Jahren zu verlangern. Die Verwaltung wird beauftrag, das Angebot von Kabel Deutschland
anzunehmen und den Vertrag auf finf Jahre entsprechend zu verlangern.

Abstimmung:
329/ 1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Der Abschluss zur Verlangerung des Kabelvertrages zu glnstigeren Konditionen bei einer
Vertragslaufzeit von 5 Jahren ab 01.01.2016 wurde  mit 329 / 1000 Ja-Stimmen

beschlossen.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP 10: Beschlussfassung Uber die Erneuerung des Mlllraums durch die
Firma HOfer, nebst Finanzierung der Manahme in HOhe von ¢a,
1.000,00 €. Dis AusfUhrung erfolgt in Anlehnung zum Bestand



Beschlussantrag:
Die Eigentiimergemeinschaft beschliefit die Erneuerung des Millraums gemall Angebot der

Firma Hofer (iber ca. 1.000,00 €. Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt aus der laufenden
Instandhaltung und wird auf alle Eigentimer nach MEA umgelegt.

Abstimmung:
329 /1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Die Erneuerung des Miillraums gemaf Angebot der Firma Hofer Uber ca. 1.000,00 € wurde
mit 329 / 1000 Ja-Stimmen angenommen.

Anwesende MEA: 329/ 1000

TOP 11: Beschlussfassung {iber die Erhdhung der Hausmeistervergitung
auf Anfrage des Hausmeisters um 10% (Kosten derzeit
11.782,68 € jéhrlich, dann 12.960,95 € jahrlich

Beschlussantraq:
Die Eigentiimergemeinschaft beschlief3t, die Erhéhung der Hausmeistervergutung ab dem

01.01.2016 um 10%.

Abstimmung:
329 /1000 Ja-Stimmen 0/ 1000 Nein-Stimmen 0/ 1000 Enthaltungen

Die Erhéhung der Hausmeistervergltung um 10% ab 01.01.2016 € wurde mit 329 / 1000 Ja-
Stimmen angenommen.

Anwesende MEA: 329 /1000

TOP 12: Sonstiges

In der Eigentimerversammlung vom 23.06.2014 wurde der Beschluss Uber den Wechsel
bzw. der Leistungsanpassung der Gebaudeversicherung unter TOP Verschiedenes

beschlossen.

Dieser Beschluss wurde bis dato noch nicht umgesetzt. Die Verwaltung wird diesbezuglich
Angebote einholen und in Absprache mit den Verwaltungsbeirdten den Wechsel und die
Anpassung in Auftrag geben, wenn denn entsprechende glnstigere Angebote vorliegen.

Der Verwalter teilte der Eigentiimerin Frau Mesenhuber diesbezlglich mit, dass sie jederzeit

alle Versicherungsunterlagen und Bestandsunterlagen einsehen kann.

Zigarettenkippen vor dem Gebaude:
Die Verwaltung wird diesbeziglich ein Rundschreiben an alle Bewohner verfassen.

Waschbecken im Treppenhaus
Das Waschbecken im Treppenhaus samt Wasserhahn soll stillgelegt werden, da dieses

immer verschmutz ist und sich der Ablauf zulegen kann.



Die Eigentiimerversammiung wurde um 19:20 Uhr durch Herrn Hoffer geschiossen.

Regensburg, 12.05.2015

Verwalter:

Verwaltungsbeirat:

Verwaltungsbeirat:

Verwaltungsbeirat:

Immobilien Zen/trum Management GmbH
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Herr Hoffer/(Versammlungsleiter)
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Herr Kaser (Vorsitzender)
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Herr Hallerfheier

Herr Winter



