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Die Immobilie

Hier erleben Sie eine historische Einmaligkeit. Vor Gber 100 Jahren erbaut.

Exerzier-und Ubungshalle fir das 11. Infanterieregiment.

Das Stampfen der Hufe, das Schnauben der Pferde - man kann es noch horen.

Auch heute noch Uber 100 Jahre ist es her, seit die Offiziere mit ihren Pferden ihre Paraden immer wieder in diesem
Gebaude einstudierten.

Jahrzehnte im Dornrdschenschlaf , erhielt zur 2. Jahrtausendwende dieses historische Bauwerk wieder einen verdienten
Platz unter den herausragenden Hausern in Regensburg.

Flachen

Wohnflache 32 m?
Zimmer insgesamt 1
Stellplatzart Tiefgarage
AuRBenstellplatze 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2000
Zustand gepflegt
Sonstiges

zurzeit vermietet ja
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Ausstattung

1 Wohnraum incl. Einbauktiche

1 Abstellraum

1 Bad mit Badewanne

WC
Waschbecken
WM-AnschluR
1 Diele

Keller nein

1 Tiefgaragenstellplatz inclusive

Heizungsart
Befeuerung
Bodenbelag
Badausstattung

Kliche

Preise

Kaufpreis
Hausgeld

Kauferprovision

Hinweis zur Courtage

Zentralheizung
Gas

Parkett
Badewanne

Einbaukiiche

165.000 €
189 €
2,98

2,98 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 30.10.2028
Energieverbrauchskennwert 94,00 kWh/(m?*a)
Warmwasser im .
Energieverbrauch enthalten Ja
Primarenergietrager Erdgas leicht
Energieeffizienzklasse C

P ey UL
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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techem
———

Energieausweis s wonngebude

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[jultig bis: 30.10.2028 Registriernummer” sv‘zors.oozngsn ]@

(oder *Registriernummer wurde beantragt am.

Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Plato-Wild-Str. 6, 93053 Regensburg
Gebéudeteil Ganzes Gebédude
Baujahr Gebéude ” 2000

Gebéaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger™ | 2000

(freiwillig)

Anzahl Wohnungen 48
Gebaudenutzfléche (A,) 2520,07 m? X) nach § 19 EnEV aus dor Wohnfiche ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir |Erdgas L
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art; Verwendung;

Art der Luftung/Kihlun X iftung mit Anlage zur
ohne Kiihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung X| Sonstiges
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hil ise zu den Angaben iiber die ische Qualitat des Gebéaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Iit dient die nach der EnEV, die sich in der Regel von den a\lgemelnen
4 Die sollen ige Vergleiche
(Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des i sind die isi (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig.
X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
). Die Erge sind auf Seite 3 dargestellt.

Datsnerhsbung Bedarf / Verbrauch durch X! Eigentimer Aussteller
Dem is sind zusé 2ur ischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe)

I zur Ver des Energi

Der Energioausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
oder den oben Der ist lediglich dafir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch =
Gebiudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 30.10.2018

65760 Eschborn Datum Unierschriit des Ausstaiors

1) Datum der EnEV, gegebenfalls 2ur EnEV' 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
ummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriemummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) moglich 4) bei avjahr der

AF-Nr.: 2010000306848 EA-Nr.: 0038026913010180001016794
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5208000078020

techem
LA LA L

Energieausweis s wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

B iebedarf des Geba

istri BY-2018-002310671
(oder *Registr wurde beantragt am...")

[

Energiebedarf
co, kg/(mz-a)
f dieses
kWh/(m?-a)

0 25 50 125 150 175
kWh/(m?2-a)
iebedarf dieses
Fiir Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

Anforderungen gem8 EnEV

Primarenergiebedarf

Ist-Wart kWh/(m*-a)  Anforderungswert

Energetische Quaitat der Gebudehalle H,”
Anforderungswert W/(m?-K)

(bei Neubau) eingehalten

KWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz § EnEV

Ist-Wert W/(ma-K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

bedarf dieses G

in kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) —
Art: Deckungsanteil
&2
58
58
£§
§§
$3

°F

ErsatzmaBnahmen® gé”
E

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2

EEWirmeG erfiilt.
Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWArmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die in Verbindung mit §8 EEWArmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedart:

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualtitat der

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die g lasst fr die des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

fahren konnen. wegen

erlauben die Worte

KWh(m?-a) || keine
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,). die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

techem
LS L]

Energieausweis s wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer” sy-2018002310671

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
94 |kWh/(m?-a)
AENESEERC | o | e |WE
0 25 50 75 100 150 175 200 225

104 kWh/(m2-a)

F brauch dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

94 kWh/(m?-a)

fiir
oy T und Wi

Zeitraum Energiotrager Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung
Energie- Tkwh) Warmwasser [kWh]
von bis faktor 1
216.894 50.720 166.174

79.449 153.241

01.01.15| 31.12.15 | Erdgas L 1,10

01.01.16| 31.12.16 | Erdgas L 1,10 232.690

01.01.17| 31.12.17 | Erdgas L 110 248.713 76.333 172.380

Klima-
faktor

1,06
1,02
1,01

durch Heizkessel im Gebude bereitgestellt wird.

alerweise ein um

mit Kesselheizung zu erwarten ist

Die modellhaft ermittelten Vergleichswarte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
hen werden, ist zu

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die

vorgegeben. Die Werte der Skala
. die im

sind spezifische Werte pro Q (A) nach der

groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
ab.

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nut vom angeg 9

Gebaudehlle H, W/(m?-K)

weises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3) freiwilige Angabe
Il des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

EA-Nr.: 0038026913010180001016794

1) siehe FuBnote 1 auf Seito 1 des Energie
4) bei Neubau sowie bel Modernisierung im
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000306848

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energioausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
L oder hale in kW 4) EFH: MFH: Meht

AF-Nr.: 2010000306848

EA-Nr.: 0038026913010180001016794
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5206000078120

techem
e

Energieausweis : wonngebsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

des A

Registriernummer” BY-2018-002310671
(oder *Registriernummer wurde beantragt am...”)

)®

zur igen Modernisierung

2ur der izienz sind X méglich nicht mdglich

Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen
mplotien siwilige Angsben
Nr. | Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in s | goschatzte | goschitate
Anlagenteile einzelnen Schritten usammenhang Amortsa- | Kosten pro
mit groerer | mab | tionszeit
Modernisiorung o

Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt

2 Heizung Energotische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem,
gt

EnEV), soweit noch nicht erfol

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
i sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den A im

(Angaben frei

Die Erstellung dieses erfolgt ohne D urch den Aussteller
tnd susschioBiich sufgrund der vom Kunder zur verfOgung gesteliten Angaen zum Objekl und zum Energie-
verbrauch. Fir die von Umfang und maglicher

empfehlen wir einen mit einem i

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000306848 EA-Nr.: 0038026913010180001016794

LTI

techem
e

Energieausweis  wonngebiude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer ” BY-2018-( 002310571
(oder *Registriemummer wurde beantragt am. .

1®

Angabe Gebiudeteil - Seito 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemals dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudetei 2u beschranken, der getrennt sls Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Die:
wird im Energieausweis durch die Angabe Gasuetor dent-
lich gemacht

Erneuer 1
il wied erlber Informiert, wofl und i welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiage der bzw.

Angaben zum EEWSrmeG - Sote 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Unfang emeuerbare Enarglon zur Deckung des Warme- un
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWarmeG®
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Feld
“Ersatzmalinahmen* wird ausgefit, wenn die Anforderungen
des EEWArmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
2ur Einsparung von Energie erfilt werden. Die Angaben
dienen gegenber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der ENEV.

Endenergieverbauch - Seite 3
Dor Endenarieverbouch wird flr das Gebduda auf dor Besis

von Heiz- und nach der
Nswkos(sl\vammmmg oder auf Grund anderer geeigneter
ermittelt. Dabei werden die Energie-

jesamten Gebaudes und nicht der einzel-

Daten und unter Annahm
ungen (2. B standardisirts Kinadaten, definieries Nutzor.
vactilton, standardserts innentampersax; und inners Wirme-

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
und mithilfe von auf einen deutsch-

gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primirenergiebedarf - Seite 2
Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
Sogenannte “Voketts® (Erkundung, Gewinnung, Vertelung,
 jeweils

Heizo, Gas, St o Wi Energien etc.) Ein sy
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kbnnen die mit dom
Gebaudes

freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehillle - Seite
Angegeben it der speziiache, auf die wmmnumr"zqunde

landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali
slrt oinen eringen Verbrauch. Ein Adekachluss suf den| Ant-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;
Sondors Kbnnen die Verbrauchadaten sinzoiner Wehneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhangen
Im Fall lsngerer Leerstande wird hierfr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
inbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich.
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
2u entnehmen.

m.umchan in der EnEV H ) er beschreibt dio durchachritt

aller mfas-
sungafiachen (Aum-nwmum Deckan, Fanster etc.) sines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bauichen
Warmeschutz. AuBerdem stell die ENEV Anforderungon an
(Schutz vor Ub

jen
eines Gebéudes

Endenergiebedarf - Seite
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rochnats, iifich bendtigte Energlemenge flr Hotzung, Liftung

rergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem far das Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primres
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beri
sichtigon

Pllichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2
Nach der EEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir

an. Er wird unter
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator 0 i Enerpisefizienz ene Gebludes und selner Anla—

jaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

- Seite 2 und 3

gentechnik. Der t die
G Gebilide untar dor Anairi Vo Cori Bedin-

sind modellhaft

gungen unter BerGcksichtigung der Energieverluste zuge-
fhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

Die auf
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte far die einzelnen

liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energiausweises

AF-Nr.: 2010000306848

EA-Nr.: 0038026913010180001016794
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Kontakt
Sandra Karl
Immobilien24plus
Ostengasse 14, 93047 Regensburg
E-Mail sandra.karl@immobilien24plus.de Telefon (Zentrale) +49 941 46586742

Mobil  +49 170 3643084
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