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Die Immobilie

Abschalten vom Alltag?

Dann treten sie ein, schlieSen
sie lhre Haustlre und genieRen die absolute Ruhe in
diesem Traumhaus mit Weitblick.

Es sind die kleinen Details, die sie in diesem Haus immer wieder zum Strahlen bringen, wie die schénen
Bdden, die moderne Schiebetlre im Loft Stile, die Kliche mit Granitarbeitsplatte, die Metallabschllisse an den
Treppenstufen sowie an den Abmauerungen im

Badezimmer und und und....

Sie haben hier ein Eigenheim mit zwei Vollgeschossen, welches ausreichend Platz bietet fur eine Familie, in der jeder
seine Ruckzugsmaoglichkeiten findet.

Diese moderne Immobilie liegt auf einem ca. 850 gm Grundstick mit wunderschéner Aussicht in die Natur.
Das ca. 200 m? groRBe Haus wurde 2015 erbaut. Die Fertigstellung erfolgte 2017.

Es gelang eine perfekte
Symbiose von moderner Wohnlichkeit.

Das Haus 6ffnet

sich mit vielen Fenstern und der grof8en Terrasse der traumhaften Umgebung. Von der Terrasse schweift der Blick ins
idyllische Grun. GeniefRen sie hier

wundervolle Tage & Abende. Die vielen Fensterflachen fluten die Raume mit natlrlichem Licht.

Besonders nennenswerte Details sind u.a. die héheren Tlren,
teilweise elektrische Rolladen, der Wascheabwurfschaft, die
schon gefliesten Bader, die moderne weilse Kiche und

ein weiteres Highlight die UbergroRe Dusche und die
Fussbodenheizung in fast allen Rdumen pragen den
gemdutlichen Charakter des Hauses.

Beim Betreten befinden sie sich im Vorflur, welcher ausreichend Platz fir Ihre Garderobe bietet.

Durch eine weitere Ture gelangen sie in den gréfReren Flur. Von hier kénnen sie das Haus auch direkt von der Garage
aus betreten.

Zu linker Hand finden sie die tolle

hochwertige Kiiche (NP EUR 16.000,-- im Angebot

enthalten) mit Siemens Elektrogeraten und

Geschirrspuler auf Augenhdhe vor, das groBe Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und angrenzendem
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Wohnzimmer.

Die Bodenbelage im Haus sind hochwertige Fliesen und
Design-Vinyl.

Ein Anschluss fur eine Solaranlage sowie einen Schwedenofen ist vorhanden, wurde bis dato nicht
bendtigt, da das Haus ein vorbildlich sparsames A Haus ist.

Allein die Bohrung fir die Erdwarme belief sich
auf rund EUR 20.000,--.

Das Erdgeschoss verfugt weiter Uber ein Tageslicht Badezimmer, ein Biro, einen Abstellraum und angrenzend zur
Kiche eine
Speisekammer.

Uber die Treppe mit Edelstahlgeldnder und der schicken Beleuchtung gelangen sie ins Obergeschoss. Dieses bietet
drei Schlafraume, davon eins mit
Ankleidezimmer.

Das groRzligige Badezimmer hat eine Warmwasser-Zirkulation, eine Badewanne, ein WC, einen Doppelwaschtisch und
die tolle ebenerdige UbergroRe Dusche.

Der Dachboden und der Keller bieten zusatzlichen Stauraum.

Das Objekt und die Garage sind
vollunterkellert. Die sehr grofSe Garage ist komplett gefliest und so konzipiert, dass sie auf zwei Ebenen Ihre Fahrzeuge
parken kénnen.

Im Keller haben Sie einen
Hauswirtschaftsraum mit Dusche, ein separates Gaste- WC und einen Partyraum incl. Kichenmobilar sowie in der XXL
Garage ausreichend Platz fur eine Werkstatt.

Die untere Einfahrt ist mit sehr schonen grofRen Natursteinen an der B6schung angelegt, die sich ebenfalls auch an der
Terrasse wiederfinden.

Ein Brunnen ware vorhanden. Das Haus verfligt weiter tber eine Kleinklaranlage und ist mit Kalkputz
versehen.

Bei der Garage oben, haben Sie noch die Méglichkeit die kurze Einfahrt, nach Ihren Winschen
mit Pflastersteinen zu verlegen.

Suchen sie etwas hochwertiges, das Bestand hat und genltigend Platz fur Ihre Familie bietet und wissen den Vorteil und
die Ruhe eine Weilerlage zu schatzen, dann
zdgern Sie nicht und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Altenthann vergroéRert sich immer weiter und ist nur ca. 20 Minuten von Regensburg entfernt.

Altenthann verfugt tUber einen Kindergarten sowie eine Grundschule und alle Dinge des taglichen Bedarfs finden sie
nur 5 km weiter in Bernhardswald. Der Golfplatz Thiergarten ist nur 9
km entfernt.

Flachen

Wohnflache 204 m?
Grundstucksflache 850 m?

Zimmer insgesamt 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etagen 2

Stellplatze 3

Stellplatzart Garage
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2015

Zustand neuwertig

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab nach Absprache
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Ausstattung

Kellergeschoss:

Heizraum

Waschraum mit Dusche

WC mit Waschbecken

2 Kellerraume

1 Partyraum mit Einbauktiche

1 Garage oder auch als Hobbyraum nutzbar

Ergeschoss:

Grofse Wohnkuche mit exklusiver Einbaukiche
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

Diele

Flur

Gaste WC

Blro/Schlafzimmer

Abstellraum

Speild

Obergeschoss:

1 Schlafzimmer mit groRer Ankleide

2 Kinderzimmer

Exklusives Bad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken

Flur

Heizungsart FuBbodenheizung

Befeuerung Erdwarme

v Gaste-wC

Preise

Kaufpreis 590.000 €

Kauferprovision Kauferprovision: 3,48% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Erdwarme
Energieeffizienzklasse A+

Baujahr (Energieausweis) 2015

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 1970-01-01
Energieausweis-Jahrgang vor 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Peter Dippold
ve}

Immobilien24plus

Immobilien Peter Dippold

Ostengasse 14, 93047 Regensburg

E-Mail info@immobilien24plus.de
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