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Die Immobilie

Auf den Winzerer Hohen steht eine traumhafte, denkmalgeschitzte Villa aus dem Hahre 1911. Das wunderschéne
Haus verfugt dber 11 Zimmer und befindet sich auf einer Grundsticksflache von rund 3.800gm,

Das eingewachsene Hanggrundstlick mit viel Privatsphare und einer groRziigiger Terrasse wo Sie die lauen
Sonnenabende mit Blick zur Donau geniessen kénnen.

Fast alle Zimmer der traumhauften Villen haben einen herrlichen Blick zur Donau.

Da es sich um eine denkmalgeschlitztes Immobilie handelt und diese zeitnah komplett saniert werden soll, suchen wir
flr einen Zeitraum von ca. 3 Jahren (ca. 2026-2029) einen Mieter der diese Immobilien evtl. komplett mietet. Der
Eigentimer ist auch offen fir eine Wohngemeinschaft mit einen Hauptmieter.

Die Villa ist wie folgt aufgeteilt,

« Uber einen groRziigigen Eingangsbereich kénnen sie in die Wohnung mit ca. 110gm. Hier befindet sich eine groRe
Wohnkiche, eine Wohnbereich mit 2 Zimmer und einem schénen Kachelofen(nicht mehr funktionsfahig). Die 2 Raume
sind mit einer grofRen Fllgeltlire unterteilt. Dazu kommt noch ein kleines Blro, ein geraumiger Wirtschaftsraum und
auch auch Bad mit WC, Waschbecken und Dusche.

Das gleichgrofe ObergeschoR umfasst ebenfalls ca. 110gm und ist in 5 Zimmer aufgeteilt, sowie einem Bad mit
Badewanne. Ein Balkon Richtung Donau bietet den zuklinftigen Mieter einen atemberaubenden Ausblick.

Das DachgeschobB ist teilweise ausgebaut, hier befinden sich 3 Zimmer, ein kleines Bad ubd eine Mdglichkeit fur einen
Anschluf8 einer Kleinktche..

Die FuBboéden sind gefliest und in Holz, ....

Das Haus ist mit einer Einbauklche ausgestattet.

Die einzigartige Villa befindet sich in Regensburg/Winzer, zur Universitat sind es ca.15 Minuten Fahrtzeit.. Die Altstadt
erreichen Sie in gleicher Zeit. Eine Bushaltestelle ist in 5 Min. FuBweg erreichbar. Lebensmittelgeschafte, Apotheken,
Arzte, Sportstitten sind in gut erreichbar.

Alle Angaben stammen vom Eigentimer der aimmobilien, hierfur Gbernimmt Immobilien Peter Dippold keine Haftung.

Flachen

Wohnflache 260 m?
Grundstlcksflache 3.800 m?
Zimmer insgesamt 11
Badezimmer 3
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr
Zustand
Alter

Bauweise

Sonstiges

Verfugbar ab

denkmalgeschitztes Gebaude

Ausstattung

Befeuerung

Preise

Kaltmiete
Monatl. Betriebs-/Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Energieausweis

Primarenergietrager
Energieausweis-Jahrgang

Energieausweis-Gebaudeart
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Impressionen
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Fellergresc i ors
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Kontakt

Peter Dippold
Y

Immobilien24plus

Immobilien Peter Dippold

Ostengasse 14, 93047 Regensburg

E-Mail info@immobilien24plus.de
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