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Dachterrasse
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Die Immobilie

Zur Vermietung steht eine exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Attika-Dachterrasse in Nittendorf
Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese exklusive und reprasentative 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt mit einer Wohnflache von ca.
79,6 m?, einer durchdachten Raumaufteilung sowie einer kleinen, gemutlichen Attika-Dachterrasse (ca. 6,39 m?, halftig
in der Wohnflache berlcksichtigt).

Der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse erweitert den Wohnraum. Die bereits vorhandene,
hochwertige Profikliche lasst keine Wiinsche offen und ladt zu gemeinsamen kulinarischen Erlebnissen ein.

Das moderne Tageslichtbad ist mit einer bodenflachen groRe Einbaudusche ausgestattet und Uberzeugt durch
hochwertige Armaturen und stilvolles Design.

Die im Jahr 2022 errichtete Wohnanlage erfullt den KfW-55-Standard und ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.

Der Endenergiebedarf von 50,0 kWh/(m?2-a) sowie der Energieeffizienzklasse B bietet ein energieeffizientes und
nachhaltiges Wohnkonzept.

Ein Personenaufzug ermaoglicht den barrierefreien Zugang zur Wohnung.

Zur weiteren Ausstattung gehoéren hochwertige

* Parkett- und Fliesenbdden

¢ Alu-/Kunststofffenster

* elektrische AuBBenjalousien

* Kellerabteil

* praktischer Abstellraum

* Satellitenanschluss

* alle Radume kdénnen per Lan-Kabel verbunden werden, praktisch fur Homeoffice

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei.

960,00 Euro Nettomiete
100,00 Euro 2 Kfz-Stellplatze
230,00 Euro BKV*

1.290,00 Euro Gesamtmiete
zzgl. Stromkosten
BKV* Betriebskostenvorauszahlung

Alle Angaben stammen vom Eigentimer der Wohnung, hierfur Gbernimmt Immobilien Peter Dippold keine Haftung.
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Flachen

Wohnflache 79,62 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Etage 1
Stellplatzart Freiplatz
AuBenstellplatze 2
Terrassen 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2022

Zustand neuwertig

Alter Neubau

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Verfugbar ab 01.09.2026
Haustiere erlaubt nein
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Ausstattung

Heizungsart
Befeuerung
Badausstattung

Kliche

/ barrierefrei

Lage & Infrastruktur

FuBbodenheizung
Pellets
Dusche

Einbaukiiche

v Personenaufzug

v seniorengerecht

Attraktive Lage in Nittendorf: Nittendorf liegt westlich von Regensburg und verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergérten sowie vielfiltige
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende
Bahnanbindung: Der Bahnhof Nittendorf bietet regelmalige Zugverbindungen nach Regensburg, sodass die Domstadt
in kurzer Zeit bequem erreichbar ist. Auch Uber die nahegelegene A3 sind Regensburg und die umliegenden Regionen
optimal angebunden. Sie erreichen Regensburg in ca. 10 Minuten - ideal fir Pendler und alle, die die Vorzuge der Stadt
mit ruhigem Wohnen im Griinen verbinden mdéchten.

Preise

Kaltmiete

Monatl. Betriebs-/Nebenkosten
Warmmiete (inkl. Heizkosten)
Kaution

AulBenstellplatzmiete

960 €

230 €
1.290 €
2.880 Euro
100 €
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Warmwasser im

Energieverbrauch enthalten ja
Endenergiebedarf 50,00 kWh/(m?3*a)
Primarenergietrager Pelletheizung
Energieeffizienzklasse B
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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ENERGIEAUSWEIS « vomgusce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August 2020

Giiltig bis: 27.07.2033 BY-2023. d

Gebaude

‘Gebaudetyp. reistehendes Mehiamilienhaus.

Adresse Deverlinger Strate 18a -
93152 Nitiendort

‘Gebaudeteil*

Bavjahv Gebaude * 222

‘Baujahr Warmeerzeuger > * 22

‘Anzahi der Wohnungen 7

A 6485 m* [0 _nach § 82 GEG aus der Wohnflache emittelt

Wesentiche Energletrager fir Heizung® | Heizwerk regenerat

Wesentiche Energletrager fur Warmwasser| Hezwerk. egeneratiy

Emeverbare Energien At Bomasse Verwendung: Heizung +

Wamwasserbereitung

‘Art der Liiftung ® O Fensteriuftung T Liungsaniage mit Warmerickgewinnung
[_Schachtiiftung )X Listungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

‘Art der Kihiung * O Passive Kinlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kte O Kihlung aus Warme

tionspfl i B Anzahl: 0 [ Nachstes Inspektion:

Anlass der Ausstellung des X Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung | Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

e gk ot o o i e s e el e

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache e de mmm Gebaudenutzfische nach dem

‘GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen unterscheidet. Die sollen Ver-

9).
® Dev Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt Die Ergebnisse sind
2usétzliche
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von dos erstolt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
o

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesame Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis it lediglich dafr gedacht, Vergleich

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschiift des Ausstellers

Ausstellungsdatum  28.07.2023

2 urim Falle dos § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2 Metwfachangaben mogli
£ bei Warmanetzen Baujai dor Obergabestation

74 ce6
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ENERGIEAUSWEIS v

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August2020

des BY-2023 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
500  kWhi(m'a)

MERNA[B | e | o | e | Fnm—-
] 2 50 75 100 125 150 175 200 225 250
| -
90 KWh/(ma)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemal GEG
IR Veratven nach DIN'V 4106.6 ind DINV 470110
Ermseneigebega O Verfahven nach DIN V 18599
IWet 90 WWhma)  Adordenngewet 448 KWN(ma) ] Regekngnach§ 31 GEG (Modolgebdudeveraiver')
. 0 Versnfachungen nach § 50 Absaz 4 GEG

IstWet 027 WImK)  Anordonngswer 040 WImK)

‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehatten
dieses a [Pl in il i 50,0 kWh/(m?*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
und des § 10 3GEG MAIAlB [ c| o | E| FUlNGENER
et 0w o w ws we s 0 228 o
Deckungs- ~ Pflichtrful- - S
an: o ung: 3 & 3
Wirme as Famdims T ST &
e | | WARF f fi
100 % 100 % G
S & &
MaBnahmen zur Einsparung *
Dl o
pt Absatz 2 zZum
‘GEG erfiilit.
§45 GE 16 GEG e
sind cingenalten s
[ MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gema8 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pfichterfullung: % E

(AL, di istais Sebaudes.

* siohe Fulnote 1 3uf Sete 1 des Energieausweises
: GeG

> nurbei Neubau
* EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehramilenhaus

HotgurrohScfwar AG, Enegaberstr 18509 10 PLUS 1194
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Kontakt
Sandra Karl
Immobilien24plus
Ostengasse 14, 93047 Regensburg
E-Mail sandra.karl@immobilien24plus.de Telefon (Zentrale) +49 941 46586742

Mobil  +49 170 3643084
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