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Die Immobilie

Zum Verkauf steht eine attraktive Mehrfamilienhaushalfte mit einer Grundstiicksflache von 610 gm in einem
Wohngebiet in Weiden.

* Das 1937 erbaute Mehrfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von 223 gm ist wie folgt aufgeteilt:

- EG ca. 80 gm / vermietet

3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC, 1 Flur, Rollldden, Raumhdhe 273 cm

- 1. OG ca. 80 gm / unvermietet

2 Zimmer, 1 Esszimmer, 1 Kiiche, 1 Bad mit Badewanne, Waschbecken und WC, 1 Flur, 1 Freisitz, Rollladen, Raumhohe
267 cm

- DG ca. 60 gm / unvermietet

3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Bad mit Badewanne, Waschbecken und WC, teilweise Rollladen

* Das Wohnhaus ist voll unterkellert und wie folgt aufgeteilt:

- je ein Kellerabteil fir die Mietparteien
- 2 Wasch-/Trockenraume
- 1 Heizraum

* Folgende Renovierungen sind erfolgt:

- 1990 Renovierung des Bades im 1. OG

- 1990 Einbau eines Kachelofens im 1. OG

- 1990 Wando6ffnung fur ein Esszimmer im 1. OG

- 1990 Erneuerung des Daches mit neuer Dammung

- 2001 Einbau neuer Kunststofffenster

- 2001 Einbau neuer Innenttren

- 2001 Renovierung des Bades im EG

- 2020 Einbau einer neuen Heizungsanlage / Erdgas E

- 2025 Umfassende Sanierung des gesamten Kellerbereichs

¢ Gartenhaus und Freisitz:

- Auf dem Grundsttlick befindet sich ein Gartenhaus mit ca.16 gm, ideal flr einen Aufenthalt bei schlechtem Wetter
oder um mit Familie und Freunden zu feiern.

Auf der einen Seite grenzt direkt ein Freisitz von ca. 16 gm an, in dem Sie an lauen Sommerabenden das Draussensein
und die Ruhe geniessen kdnnen. Auf der anderen Seite schlieBen direkt drei zusammenhangende Holzschuppen mit
insgesamt ca. 18 gm an. Diese eignen sich ideal als Werkstatt, zur Lagerung von Geraten oder auch zur Unterbringung
von Fahrradern.
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* Sonstiges:

Ein Grundwasserbrunnen, sowie ein kleiner Springbrunnen befinden sich ebenfalls auf dem 610 gm groRen
Grundstuck.

» Kaufpreis Haus mit Grundstuck:

- Mehrfamilienhaus auf 610 gm Grundstick 390.000,00 Euro

e Zusatzlich kann ein angrenzendes Grundstiick dazu erworben werden:

- Unverbautes Grundstlick mit 665 gm inkl. einer Doppelgarage
Kaufpreis: 165.000,00 Euro

Der Gesamtpreis flr das Haus mit Grundstick 610 gm und dem angrenzenden Grundstiick 665 gm betragt 555.000,00
Euro

Alle Angaben stammen vom Eigentimer, hierfir Ubernimmt Immobilien Peter Dippold keine Haftung.

Flachen

Wohnflache 223 m?
Grundstucksflache 610 m?
Zimmer insgesamt 9
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Etagen 3
Balkone 1
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1937

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung 2025

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach
Keller voll unterkellert
Sonstiges

Verfuigbar ab sofort
Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Bodenbelag Fliesen, Teppich, Parkett, Kunststoff
Badausstattung Badewanne

\/ Kamin

Lage & Infrastruktur

Das Grundstlick liegt im Stadtteil Hammerweg. Dieser Ortsteil liegt ca. 2 km noérdlich des Stadtzentrums und zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, einer Grundschule,
Kindertagesstatten sowie einem Sportpark und einem Freizeitzentrum aus. Die Verkehrsanbindungen, sowohl per Auto
als auch mittels 6ffentlichen Personennahverkehrs, sind sehr gut und garantieren die schnelle Erreichbarkeit von
Stadtzentrum, anderen Stadtteilen sowie den umliegenden Stadten und Regionen.
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Preise

Kaufpreis

Hinweis zur Courtage

Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis gliltig bis

Warmwasser im
Energieverbrauch enthalten

Endenergiebedarf
Primarenergietrager
Energieeffizienzklasse

Energieausweis-Gebaudeart

390.000 €

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.
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184,10 kWh/(m?*a)
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Kontakt

Peter Dippold
Y

Immobilien24plus

Immobilien Peter Dippold

Ostengasse 14, 93047 Regensburg

E-Mail info@immobilien24plus.de

https://immobilien24plus.de/immobilien/attraktive-mehrfamiliendoppelhaushaelfte-auf-grossem-grundstueck/



https://immobilien24plus.de/immobilien/attraktive-mehrfamiliendoppelhaushaelfte-auf-grossem-grundstueck/

